Zatgcznik do Uchwaty Zarzadu
Miejskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0.

Nr 4/2023 dnia 3 listopada 2023r.

REGULAMIN NAJEMCY

Regulamin okresla obowigzki Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. i najemcow
w zakresie napraw wewnatrz lokali, zasad rozliczen MTBS Sp. z 0.0. z najemcami zamieszkujgcymi

lokale.

§1

Do obowigzkéw MTBS w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1.

10.

Naprawa lub wymiana piondw instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej i cieptej wody do
pierwszego, gtéwnego zaworu odcinajgcego doptyw zimnej i cieptej wody — bez armatury i
wyposazenia.

Naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania.

Naprawa lub wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego przy kuchence gazowej
tacznie z zaworem.

Naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej (z wytgczeniem tablicy
i osprzetu).

Naprawa uszkodzen elementéw konstrukcyjnych.

Utrzymanie droznosci przewoddéw wentylacyjnych.

Naprawa lub wymiana domofondw (za wyjgtkiem uszkodzen wynikajgcych z nieprawidtowego
uzytkowania).

Naprawa i wymiana niesprawnych wodomierzy cieptej i zimnej wody oraz licznika ciepta,
ktérych niesprawnosé wynika z wad technicznych.

Wymiana piecéw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowe;j.

Naprawy polegajgce na usunieciu zniszczern wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw
nalezacych do obowigzkéw MTBS z wytgczeniem przypadkow, gdy najemca uzyska wyptate
odszkodowania w ramach ubezpieczenia mieszkania w firmie ubezpieczeniowe;.

§2

Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczane w regulaminie do obowigzkéw MTBS, obcigzajg najemcow
zajmujacych te lokale.

§3

Do obowigzkdw najemcy w szczegdlnosci nalezy:

1.

Obowigzek odnawiania lokalu polegajgcy na malowaniu i konserwacji sufitow i $cian oraz
naprawa uszkodzen tynkow $cian i sufitéw, malowanie drzwi i okien co najmniej raz na 5 lat.
Naprawa i konserwacja stolarki drzwiowej i okiennej, podtdég, posadzek, wyktadzin
podtogowych oraz sciennych okfadzin ceramicznych, szklanych i innych.
Uzupetnienie oszklenia drzwi i okien, naprawa lub wymiana okué¢ zamkéw w drzwiach,
regulacja stolarki okiennej i drzwiowej oraz drobne naprawy konserwacyjne.
Odpowietrzanie grzejnikdw przed sezonem grzewczym.
Naprawa i konserwacja urzgdzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu tacznie z wymiang tych
urzadzen. Do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza sie w szczegélnosci:

a. Wanne facznie z baterig i syfonem,

b. Natrysk facznie z baterig i syfonem,

c. Kuchenke gazowa lub elektryczng z wyposazeniem,

d. Zlewozmywak z syfonem i baterig,



Umywalke z syfonem i baterig,

Zawory czerpalne do pralek,

Miske ustepowa z deska sedesowg i sptuczka,

Grzejniki wody przeptywowej,

i. Wbudowane meble.

6. Naprawa lub wymiana uszkodzonych ptywakdéw i zawordéw w sptuczkach ustepowych.

Wymiana uszczelek w bateriach i ustepowych sptuczkach cisnieniowych.

8. Naprawa, wymiana i konserwacja instalacji elektrycznej od zabezpieczenia w mieszkaniu
tacznie z osprzetem tj. m.in. gniazda wtykowe, bezpieczniki z wytgcznikami réznicowo-
pradowymi, przetgczniki, oprawy porcelanowe i metalowe.

9. Utrzymanie szczelnosci podtgczen oraz urzadzen sanitarnych i gazu od miejsca ich wtgczenia do
zawordw odcinajgcych. Utrzymanie droznosci podtgczet wodociggowych i kanalizacyjnych na
odcinku od urzadzenia do pionu gtéwnego.

10. Wymiana gtowic zawordw termostatycznych, uszkodzonych w wyniku niewtfasciwej
eksploatacji.

11. Otwieranie grzejnikdw przed rozpoczeciem sezonu grzewczego.
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§4

1. Najemce obcigza obowigzek wykonania napraw, wymiany urzadzen oraz pokrycia strat
powstatych w wyniku wszelkich uszkodze wewnatrz lokalu i poza nim w mieniu MTBS Sp. z
0.0. powstatych z winy najemcy lub oséb wspdlnie zamieszkujacych obcigzajg najemce.

2. W przypadku nie wykonania przez najemce napraw uszkodzen okreslonych w ust. 1 Regulaminu
po bezskutecznym wezwaniu do ich wykonania, MTBS Sp. Z 0.0. ma prawo przeprowadzi¢
naprawy na koszt najemcy.

3. W przypadku uszkodzenia przez najemce plomb na wodomierzach i cieptomierzach, najemca
zostanie obcigzony kosztami legalizacji urzadzen oraz ponownego ich zatozenia wraz z
oplombowaniem.

§5
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw najemcy mogg by¢ wykonane przez MTBS Sp. z 0.0.
tylko za odpfatnoscig zainteresowanego najemcy, poza optatami eksploatacyjnymi, uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

§6

1. Zmiany konstrukcyjne w lokalu, jak tez stawianie $cianek dziatowych, rozbieranie Scianek
istniejgcych, zabudowa balkonéw i loggi, przebudowy i dobudowy na klatkach schodowych i
pomieszczeniach piwnic, przerdbki instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej, elektrycznej,
centralnego ogrzewania itp., mogg by¢ wykonane, na wniosek najemcy i na jego koszt,
wyltgcznie za pisemng zgoda Zarzadu MTBS Sp. z 0.0. i przy zachowaniu przepiséw prawa
budowlanego.

2. Szczegdlng uwage nalezy zwréci¢ na uktadanie ptytek na balkonie — zabrania sie wyklejania
ptytek na obrzezach szlicht balkonowych (pekanie i odpadanie ptytek bezposrednio zagraza
bezpieczenstwu przechodnidw.

3. Niedozwolone jest wieszanie jednostek zewnetrznych klimatyzatoréw na elewacji lub
barierkach balkonowych a takze odprowadzanie skroplin na zewnatrz balkonu lub poprzez
wpiecie do rury spustowe;j.

4. Wszelkiego rodzaju zmiany konstrukcyjne, przerdbki, przebudowy, dobudowy, zabudowy
wykonywane bez zgody MTBS Sp. z 0.0. traktowane beda jak samowola budowlana i wazna
przyczyna z powodu ktérej MTBS moze wypowiedzie¢ najem.

§7



Niedozwolone sg nastepujace zmiany i przerdbki:

1.
2.
3.

g

Przebudowa instalacji gazowej.

Obudowa lub omurowanie przewoddéw gazowych.

Montaz okapdéw kuchennych z wentylatorem z odprowadzeniem wyziewu do kratek
wentylacyjnych (dozwolony jest montaz okapow kuchennych z odprowadzeniem wyziewu
jedynie w mieszkaniach wyposazonych w oddzielng instalacje wywiewng).

Zamykanie kratek wentylacyjnych w kuchni, tazience i wc.

Demontaz grzejnikdéw, zawordow oraz wszelka ingerencja w instalacje c.o.

Wymiana grzejnikdw moze nastgpic jedynie za pisemng zgodg MTBS Sp. z 0.0. (nie pdzniej niz
do 31 sierpnia). Ewentualne skutki niewtasciwego montazu urzadzen, powstate przecieki na
instalacjach oraz koszt uzupetnienia wody w instalacji budynku obcigzajg Najemce.
Samowolna ingerencja w instalacje domofonowa (réwniez wymiana unifonu na inny niz
okreslony przez MTBS typ.).

Zabudowa meblowa stata powodujgca brak dostepu do opomiarowania lub szafki
rozdzielaczowe;.

Przerabianie instalacji oswietleniowej w komérkach piwnicznych w celu wpiecia urzadzen
elektrycznych.

§8
Najemca zwalniajacy lokal mieszkalny po zakoriczeniu najmu zobowigzany jest:

a. Odnowi¢ lokal i dokonaé obcigzajacych go napraw oraz usungé lub pokryé koszt
usuniecia uszkodzen powstatych z winy Najemcy lub oséb z nim zamieszkujacych,

b. Zwrdci¢ Wynajmujgcemu rownowartos¢ zuzytych elementdw wyposazenia mieszkania
wymienionych w art. 6b ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatora, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, ktdre
znajdowaty sie w chwili wydania Najemcy. Nalezna kwota zostanie obliczona wedtug
cen obowigzujgcych w dniu rozliczenia.

W przypadku, gdy Najemca nie wykona cigzgcego na nim obowigzku odnowienia lokalu i nie
wykona obcigzajgcych go napraw, Wynajmujacy dokona odbioru lokalu w stanie nie
odnowionym i wykona te naprawy na koszt Najemcy. Za okres trwania remontu przez
Wynajmujacego nie dtuzej jednak niz 30 dni, Najemca zobowigzany bedzie zaptaci¢ czynsz i
optaty za lokal.

Podstawg do ustalenia kosztow zuzycia elementdw wyposazenia mieszkania sg normatywne
okresy uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych, ktére stanowig zaftacznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu oraz ich wartos¢ w stanie nowym, ustalona wg cen brutto
obowigzujacych w dniu zwalniania mieszkania.

Wartos¢ urzadzen techniczno-sanitarnych ustalana jest na poczatku kazdego roku
kalendarzowego, a koszt wymiany urzadzen liczony jest w oparciu o normatywne okresy
uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych, kosztorysowe normy naktadéw rzeczowych
przy pomocy Katalogéw Naktadéw Rzeczowych KNR i Informatora Cen Materiatéw oraz
aktualne srednie stawki robocizny i koszty posrednie dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
wedtug Secocenbud.

Odnowienie lokalu powinno polega¢ na: pomalowaniu wszystkich pomieszczen na kolor biaty,
pomalowanie stolarki drzwiowej (okiennej) i uzupetnieniu lub naprawie podtog.

Najemca zwalniajacy lokal jest zobowigzany do zdemontowania i usuniecia wyposazenia
ponadnormatywnego, przywracajgc stan pierwotny lokalu, przy czym nie dotyczy to przypadku
akceptacji wyposazenia ponadnormatywnego przez nowego najemce obejmujgcego zwalniany
lokal w uzytkowanie.

§9



1. W przypadku wzajemnej zamiany mieszkan pomiedzy najemcami w zasobie MTBS Sp. z o.0.,
istnieje mozliwos$¢ odstgpienia od okreslonych w §8 zasad dotyczgcych odnowienia lokalu oraz
pokrycia kosztéw zuzycia lub wymiany urzadzen technicznych pod warunkiem, ze
zainteresowani zamiang ztozg pisemne oswiadczenia, ze dokonajg odnowienia lokalu oraz
ewentualnej wymiany urzadzen technicznych we wtasnym zakresie, a wszelkie rozliczenia
finansowe z tytutu kosztéw odnowienia lokalu, zuzycia badZz wymiany urzadzen technicznych
uregulujg bez posrednictwa MTBS Sp. z 0.0. W przypadku zwolnienia zamienionych lokali po
zakonczeniu najmu obowigzujg zasady rozliczenia z tytutu kosztéw zuzycia, badZz wymiany
urzadzen technicznych z MTBS okreslone w §8.

2. Zasada bezposredniego rozliczenia, bez udziatu MTBS jest obowigzujgca dla najemcow
zwalniajgcych i przyjmujacych mieszkania z zachowaniem zasad regulaminu wynajmowania
lokali mieszkalnych MTBS Sp. z 0.0.

§10
Ustala sie miesieczny termin na wykonanie remontu lokalu i przekazanie go MTBS.

§11

1. Dodatkowe, ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu wymaga zgody Zarzadu
MTBS Sp. z 0.0.

2. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie naktady poczynione przez najemce z
wtasnych srodkéw finansowych na ponadnormatywne wyposazenie i wykoriczenie mieszkania,
majace charakter trwaty i podnoszgce wartosé uzytkowa mieszkania.

3. Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkania uznaje
sie:

a. Utozenie podtdg z deszczutek drewnianych, mozaiki, parkietu,

b. Wykonanie trwatych mebli wbudowanych lub obuddéw (np. obudowa zlewozmywaka,
pawlacze, szafy) oraz oktadzin scian boazerig,

c. Wykonanie zmywalnych okfadzin Sciennych i podtég (glazura, terakota, itp.)
Obudowa urzadzen techniczno-sanitarnych (pionéw instalacji wodociggowo-
kanalizacyjnej),

e. Zainstalowanie dodatkowych urzadzen sanitarnych oraz armatury.

4. Najemca dokonuje naktadéw na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu na
wiasny koszt i ich wartosé nie podlega rozliczeniu z MTBS.

5. Uszkodzenia w wyposazeniu ponadnormatywnym wynikte na skutek napraw okreslonych w §1,
modernizacji lub koniecznosci usuniecia awarii, naprawiane sg we wtasnym zakresie i na koszt
uzytkownika tego lokalu.



